2026.gada 13.julijs

Atzinums par > domajamas dalas nekustama TpaSuma,
kas atrodas Talsu novada, Virbu pagasta, Jaunpagasts, Darza iela 4
piespiedu pardo$anas vértibu
Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna
zveérinatai tiesu izpilditajai
Dacei Cgojevai

Cientjama kundze !

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi %2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8896 004 0068, kas
atrodas Talsu novada, Virbu pagasta, Jaunpagasts, Darza iela 4, ir registréts Virbu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.137
un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8896 004 0068 un kopé&jo platibu 1300 m?, dzivojamas majas ar kadastra
apzimé&jumu 8896 004 0068 001 un kopéjo platibu 141,5 m? un saimniecibas ékas ar kadastra apziméjumu 8896 004 0068 002 un
kop&jo platibu 38,0 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Dacei Cgojevai,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérte$ana” LVS-401:2013 un vislabdka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vertétajs secina, ka darijumi ar domajamo dalu no Tpasuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvard Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas at3kiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa [émumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&umus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardosanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka % domajamas dalas nekustama ipasSuma, kas atrodas Talsu
novada, Virbu pagasta, Jaunpagasts, Darza iela 4, 2026.gada 9.julija* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

16 600 (seSpadsmit tokstoSi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindgjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma
sastava izmainpu gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

% dala nekustama ipaSuma, kas atrodas Talsu novada, Virbu pagasta,
Jaunpagasts, Darza iela 4.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinata tiesu izpilditaja Dace Cgojeva.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VerteéSanas datums

2026.gada 9lis.

1.5 VerteSanas mérkis

VerteSanas merkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vertgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona — 1/2 domajama dala.
Fiziska persona — Lidzipasnieks — %2 domajama dala.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 8896 004 0068 un kopgjo platibu
1300m2,

Dzivojama €ka ar kadastra apzimgjumu 8896 004 0068 001 un kopé&jo platibu
141,5 m2,

Saimniecibas €ka ar kadastra apziméjumu 8896 004 0068 002 un kopgjo platibu
38,0 m2,

1.8 Pasreizéja izmantodana

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas
eku un zemes gabalu.

1.9 Planota/atiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids €ku un zemes gabalu.
1.11 Vertgjuma izmantota 2026.gada 30.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinatas tiesu
informacija izpildrtajas Daces Cgojevas Pieprasijums Nr.14208/006/2026-NOS.

Virbu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.137 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kadastra kartes izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
. A.pgll'l.rnn.iljuml

Flatibs | My,

Hr, | Bopistriciias Tips Apraksts
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oumans | vl | Lk e oy pabana | 00108 |
13,0.3005 PALHMD200 ::':ﬁ.'a:::’-ﬁ M ML Y M T W) B | ha
08,02.2005 D00 | R e ey o oeneRd | ppar? | ha
aLEg.05 73 R :'\i;.;.lzlhn‘.a‘:iu-q aizmangjostas hertoija gar pafinos kanalrdcas | g e | e
aLnange 13010101 F‘:ﬂfg:ﬁ‘iﬂf,mﬂ Leritoris op Doensvadu, ks sirodes. | qee i

1.13 Negatlvi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav noslégts un registréts zemesgramatas nodalijuma kopipasnieku kopipasuma
lietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Virbu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.137 lIl.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.
Virbu pagasta zemesgramatas nodalifjuma Nr.137 IV.dalas 1.,2.iedala izdaritas
atzimes.
Virbu pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.137 [V.dalas 3.iedald izdaritas
atzimes.

1.15 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG) faktoru
analize

- vertétajiem nav iesniegts bavju energosertifikats;

- saskand ar informaciju https:/ividescentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas pliidu riska teritorija; ne reizi
10 gados; ne reizi 100 gados;
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- krasta erozija (“Coastal erosion”) risks: uz verteéSanas Objektu nav attiecinams;

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks: uz vértéSanas Objektu nav attiecinams;

- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks uz vértéSanas objektu nav attiecinams —
paSums atrodas ciemta teritorija;

- vétras (“Storms”) risks: verteSanas Objekts tiek blvéts no izturigiem
materialiem, specialas darbibas riska ierobezoSanai nav ieplanotas;

- Tpasi smagi nokridnu (“Heavy precipitation”) risks: vértéSanas Objekts buveéts no
izturigiem materialiem, specialas darbibas riska ierobezosanai nav ieplanotas.

1.16 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vertétaji nesniedz
telpu iek3ejas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un &1 atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinods
(dzivoSanai derigs);

- Uz zemes gabala atrodas vieglas koka konstrukcijas, mazas platibas
siltumnicas eka ar kadastra apzimejumu 8896 004 0068 003,

- vertéjamais TpaSums nav iekilats, apgrotinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

> domajamas dajas nekustama IpaSuma Talsu novada, Virbu pagasta, Jaunpagasts, Darza iela 4 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

7/ { TAPZMEU,

FUNKCIONALAS ZOMAS:

Savupird|u apblves tantod|a (DzS)
Mazstavu dzlvajamas spbives tedloria (Dzd)

I Pusliskas apoaves teronia (P}

I Ropnieciskis aphlves lamorija (R)
Transporta nfrastrukliras lechorjas [TR)
Tehmiakis spbdves teriloria (TA)

Dabas un apstadiumu tamonis (DA}

Informéacijas avots: www.talsunovads.lv
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Verteéjamais nekustamais pasums atrodas Talsu novada, Virbu pagasta, Jaunpagasts.

Lidz Virbu viema centram ir aptuveni 1 km jeb 1 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta
kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marSruti. Tuvaka mardruta pieturvieta atrodas Virbu pagasta,
Jaunpagasts.

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpasSumu atbilstba apskatama paSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Dro8iba-
Tpagumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vérteésanas Objekta novietojums Talsu novada, Virbu pagasta uzskatams par apmierinoSu.

XX XX

XXX |[X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8896 004 0068 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 1300 m? un kadastra
apziméjumu 8896 004 0068.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no Darza ielas puses vai pa Skina ielu, kas kiata ar apmierino$as
kvalitates grants celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar vértéjamo TpaSumu nav intensiva.
Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav

Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama €ka ar pagalmu, zalajs.

Vértéjamais nekustamais 1paSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar stabos stiprinatu metala
stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierino$s.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

> domajamas dajas nekustama IpaSuma Talsu novada, Virbu pagasta, Jaunpagasts, Darza iela 4 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Eka celta apméram pirms 49 - 50 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi

“padomju” laika un masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — iekpagalms.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 120,5

Tilpums, m? 503,0

Kopéja telpu platiba, m? 1415
1.stavs, m? 88,0
pagrabstavs, m? 53,5

Telpu sadalijums atbilsto$i izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

51,5

Paligtelpas, m?

90,0

Tehniska rakstura un koplietoSanas telpas, m2 -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Tet}mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloku konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu argja apdare Kiegelu mris Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus Gdens novadi$ana Notekcaurules un notekrenes Apmierinoss
Logu ailes PVC Apmierinoss
Ardurvis Koka Apmierino3s
lek$&jas durvis - -
Garazas varti Rulveida pacelamie Apmierinoss
Kapnes Apmierinoss

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vérteéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierino§s (dzivosanai derigs).

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un ST atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilsto§i VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir

apmierino$a tehniska stavokli.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
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Kanalizacija X

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VedinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistemas)

4.3.2 Saimniecibas ekas ar kadastra apziméjumu 8896 004 0068 002 apraksts

Eka celta apméram pirms 49 - 50 gadiem. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 49,3
Tilpums, m? 136,0
Kopéja telpu platiba, m? 38,0
1.stavs, m? 38,0
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinagjums Tehniskais
stavoklis
Pamati Dzelzbetonalbetona bloki Apmierinoss
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetona bloku konstrukcijas Apmierinoss
Neneso$as starpsienas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu argja apdare Apmetums, koka déli Apmierinoss
Jumta konstrukcija Koka sparu konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierinoss
Lietus Gdens novadi$ana - -
Logu ailes Apmierino3s
Ardurvis Apmierinoss
lek$&jas durvis -
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VedinaSana - Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

> domajamas dajas nekustama IpaSuma Talsu novada, Virbu pagasta, Jaunpagasts, Darza iela 4 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



